Ratgeber

Wohnen im Alter

Seniorengerechtes Wohnen ist eine Frage der
guten Planung: Ihr Gliick liegt in Ihrer Hand.

immoXperten



Liebe Immobilieneigentiimerin,

lieber Immobilieneigentiimer,

Lebensgliick im Alter hangt auch in hohem MaRe vom Komfort
und der Sicherheit ab, die das eigene Zuhause bietet. Barrierefrei-
heit und eine gute Infrastruktur sind dafiir entscheidende Faktoren.
Gerne geben wir Ihnen in diesem Ratgeber wertvolle Tipps, um lhre

wohnliche Zukunft auch im Alter optimal zu gestalten.

Mithilfe unserer Checklisten kénnen Sie Ihr Wohneigentum und
dessen wohnliches Umfeld auf den Priifstand stellen und optimie-
ren! Lesen Sie, welche MaRnahmen Sie selbst angehen konnen,
wobei Sie auf fachkundige Beratung sowie spezialisierte Handwer-
ker setzen sollten, und welche Férderprogramme es gibt. Lernen

Sie lhre Moglichkeiten kennen!

Wir helfen lhnen, Ihre Zukunft vorausschauend zu planen.

Herzlichst

Matthias Humpert
Volksbank immoXperten GmbH & Co. KG
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1| Das Jetzt kommt vor der Zukunft.

O Das Jetzt kommt
vor der Zukunft.
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Irgendwann kommt jeder an diesen Punkt:

Man blickt auf das Leben zuriick. Es ist einiges
geschafft! Ob es Erfahrungen und Erfolge im Be-
ruf sind, ob man die grole Liebe gefunden, eine
Familie gegriindet und die Kinder gut ins Erwach-
senenleben geleitet hat, Schicksalsschlage liber-
wunden hat oder ob es der Kauf oder Bau einer
Immobilie ist: Es gibt so viele Dinge, die den
personlichen Lebensweg zeichnen. Zum Lebens-
gliick eines jeden Menschen gehort ein echtes
Zuhause. Der Ort, der uns Geborgenheit und
Sicherheit bietet und in dem wir so sein dirfen,

wie wir sind.

Der Blick nach vorn.

Wer zurtickblickt, sollte nie den Blick nach vorne
vergessen. Was wird kommen? Wie mochte ich
leben? Wir raten Ihnen aus unserer langjahrigen
Erfahrung: Machen Sie nicht nur sich selbst,
sondern auch Ihr Haus fit fiir den Lebensabend.
Stellen Sie Ihre Immobilie auf den Priifstand, um
mogliche Stolpersteine zu erkennen und zu besei-
tigen. Wir zeigen Ihnen im Laufe dieses Ratgebers,
was Sie jetzt oder innerhalb der nachsten Jahre
tun kénnen, um auch im Alter noch komfortabel,

sicher und ohne Immobiliensorgen zu wohnen.
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Vom Hindernis
zur Barrierefreiheit.
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Eine altersgerechte Immobilie ist mdglichst barrierearm oder ganz
frei von Barrieren, verfiigt tiber eine komfortable Ausstattung und
einen guten Einbruchschutz. Auch ein gut ausgebautes Wohnum-

feld mit Freunden und der Familie in der Nahe ist unerlasslich,

damit Sie ein schones und sorgenfreies Leben fiihren konnen.
Barrierefreiheit ist nicht alles. Da sich ein GroBteil unseres Lebens
jedoch in den eigenen vier Wanden abspielt, wird es fiir Sie im Alter
immer bedeutender werden, dort einen gewissen Wohnkomfort zu

geniellen. Weg mit den Barrieren!

Barrierefreiheit:

ohne Stufen und Stolperfallen

,Barrierefrei” bedeutet per Definition, dass jeder Mensch den
gesamten Lebensraum, der barrierefrei gestaltet wurde, betreten
oder befahren und selbststandig und weitestgehend ohne fremde
Hilfe sicher benutzen kann. Mit dem Einbau einer Rollstuhlrampe
am Hauseingang ist es daher selten getan. Nicht nur der Zugang
zum Haus und zu den Wohnrdumen, sondern auch der Weg zur
Miilltonne, zur Garage oder zum Stellplatz muss den Bediirfnissen

angepasst sein. Friihzeitig! Verbannen Sie Hindernisse und Ein-

schrankungen aus Ihrem Wohnalltag.
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2 | Vom Hindernis zur Barrierefreiheit.

Checkliste:

Bekannte Hindernisse im Alltag.

Gehen Sie jetzt im Geiste Ihren Tagesablauf durch und fixieren Sie schriftlich

Ihre Wege und Tatigkeiten, die Sie sicherlich auch im Alter gehen bzw. tun.

Ja Nein Wenn ja, wo?
Gibt es ungﬂnstig ge]egene O O ...............................................................
LY =Y 7o o X=Y=Y a2 N
Gibt es dunkle, uniibersicht- O O ...............................................................

liche Ecken und Raume?

Gibt es Schwellen an O O ...............................................................

(Terrassen-)Tiren?

Wo miissen Sie besonders

aufmerksam sein, um nicht

anzuecken?

Sind Gegenstande oder O O ...............................................................

Mdébelstlicke bereits Jetzt
pflegeintensiv oder schwer

zu reinigen?

Wol(bei) brauchen Sie Kraft?
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Barrierefreiheit gegen Einsamkeit

Nicht nur die Bewohner selbst, auch Besucher mit Kinderwagen, Gehhilfen oder Roll-

stiihlen wissen eine barrierefreie Wohnung zu schatzen — ob das nun lhre Kinder mit

den Enkeln sind oder Freunde, die nicht mehr gut zu FuB sind. Barrierefreiheit kann in

hohem Malie dazu beitragen, dass Sie, falls Sie einmal nicht mehr mobil sind, nicht

vereinsamen.

Unsere erste Checkliste beleuchtet die wichtigsten Aspekte der Barrierefreiheit.

Erschrecken Sie nicht: Wir haben selbstverstandlich auch an die Bediirfnisse von

Rollstuhlfahrern gedacht. Man weil} leider nie, was kommt.

Checkliste:

MaBnahmen, die Sie selbst angehen kdnnen.

Ja Nein

Ist die Immobilie ohne Stufen

O O

und Schwellen begehbar?

Gibt es an den Treppen O O

beidseitige Handlaufe?
Ist das Haus auch bei Bewe- O O
gungseinschrankungen unge-

hindert zuganglich?

Erledige Bendtige
ich selbst ich Hilfe

O O

O O
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2 | Vom Hindernis zur Barrierefreiheit.

Gibt es einen Aufzug oder
andere Losungen, um Stufen
und Héhenunterschiede zu

bewaltigen?

Lassen sich wichtige funkti-
onale Rdume wie das Schlaf-
zimmer ggf. ins Erdgeschoss

verlegen?

Konnen Waschmaschine und
Trockner sowie Vorrate im
Erdgeschoss untergebracht

werden?

Sind die Tiren mindestens 80
bis 90 cm breit und so mit Roll-

stuhl und Rollator befahrbar?
Hat die Treppe genug Platz, um
dort einen Treppenlift oder eine

Treppenraupe einzubauen?

Sind Balkon und Terrasse

ohne Stufen zu erreichen?
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ich Hilfe
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Ja Nein Erledige Benétige
ich selbst ich Hilfe

Bewegungsflachen von mind. O O O O

120 cm x 120 cm?

Ist eine grole, bodengleiche O O O O

Dusche oder eine Badewanne
mit Einstiegshilfe vorhanden bzw.

nachriistbar?

Gibt es einen rutschfesten O O O O

Duschhocker zum Hinsetzen?

Ist die Rutschgefahr in Dusche O O O O

und Badewanne durch speziel-
le Badematten oder Aufkleber

gemindert?

Konnten Sie das WC auch mit O O O O

Rollator oder Rollstuhl selbstan-

dig anfahren?

Hat das WC eine komfortable O O O O

Sitzhohe?

Gibt es bereits Haltegriffe an O O O O

WC, Dusche und Badewanne
bzw. sind die Wande dafiir stabil
genug? (Wenn Sie sich unsicher
sind, dann bitte durch einen

Fachmann priifen lassen.)
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2 | Vom Hindernis zur Barrierefreiheit.

Ja Nein Erledige Benétige
ich selbst ich Hilfe

Konnen Sie sich vor dem O O O O

Waschtisch bequem setzen
und dabei in den Spiegel
sehen? Auch hier ist die Hohe
wichtig! Tipp: Es gibt kippbare
Wandspiegel!

Offnet sich die Badezimmer- O O O O

und WC-Tir nach auRen und
kann sie im Notfall von dort

aus entriegelt werden?

Sind berfliissige Einrichtungs- O O O O

gegenstande mit hohem Pfle-
geaufwand oder Unfallgefahr

weggeraumt?

Sind die Teppiche und Laufer O O O O

rutschfest verlegt — ohne hohe
Kanten und ohne Rutsch- und

Stolpergefahr?

Sind Kabel gut verraumt bzw. O O O O

im Kabelkanal?

Sind die Fenster leicht zugang- O O O O

lich und komfortabel zu 6ffnen

bzw. zu schlielen?

12 027618051600 | info@immoxperten.de




Sind die Rollladen und Fenster-
laden leicht und ohne Kraft-
aufwand zu 6ffnen und zu

schlielen?

Sind stabile Sitzgelegenheiten
zum An- und Ausziehen von
Schuhen, zum Kochen oder

Ausruhen vorhanden?

Sind das Kochfeld und die
Arbeitsplatte unterfahrbar bzw.

vom Hocker aus bedienbar?

Verfligt die Kiiche tiber herun-

terfahrbare Oberschranke?

Konnen Sie die Kiichen-
gerate gut erreichen?

Auch vom Hocker aus?

Konnen Sie vom Bett aus leicht

aufstehen? Stimmt die Hohe?

Ist das Bett von drei Seiten
zuganglich, falls Sie einmal

Pflege bendtigen?

Ja

Nein

Erledige Bendtige
ich selbst ich Hilfe

O O
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2 | Vom Hindernis zur Barrierefreiheit.

Ja Nein Erledige Benétige
ich selbst ich Hilfe

Befinden sich der Esstisch, die O O O O

Stiihle und das Sofa in einer
komfortablen Hohe oder sind

diese hohenverstellbar?

Konnen Sie Lichtschalter, O O O O

Steckdosen und Tiirgriffe gut
erreichen, ohne dass Sie sich
blicken, strecken oder hinter
einer Kommode danach su-

chen miissen?

Wer nun viele Fragen mit ,Nein” beantwortet hat, muss noch nicht verzweifeln.

Einige MalRnahmen der obigen Liste sind schnell und einfach in Eigenregie durchge-
fihrt. Mobel entriimpeln oder umstellen, Duschhocker aufstellen und Bodenbeldge
unfallsicher machen gehoren noch zu den leichtesten Aufgaben. Auch das Anbringen
von Holzkl6tzen, kleinen Podesten oder anderen Erhohungen fiir Sofa, Sessel und
Bett, um die Sitzhohe auf mindestens 60 cm zu bringen oder Stufen und Schwellen

zu mindern, kann gut gemeinsam mit Helfern erledigt werden.
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Checkliste:

MaBnahmen fiir den Handwerksprofi.

Nicht Schon
erledigt erledigt

Verlegung oder zusétzlicher O O

Einbau von Steckdosenund e
Lichtschaltern mit komfor- e
tabler Greifhohe von mindes- e

tens 85¢cm. e

Einbau eines Treppenlifts O O

oder einer Treppenraupe. e

Einbau von Rampen, Zwischen- O O

stufen oder von Bodenerho- e
hungen, um hohe Schwellen ~  ceeeeeeeeeeeee

oder Stufen zu Uberbriicken. e

Einbau von Automatiktiiren O O

fir problemloses Offnenund e
SchlielRen per Fernbedienung e

oder Schalter.

Installation von Akzentleuch- O O

ten und Lichtsystemen, diein e
Haus und Garten Orientierung ~ croeeeeeeeeeees

und Helligkeit schaffen. e

Macht folg.
Unternehmen

Benotige
Empfehlung

O
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2 | Vom Hindernis zur Barrierefreiheit.

Nicht Schon Macht folg. Bendtige
erledigt erledigt Unternehmen Empfehlung

Rollator- und rollstuhlgerechte O O ............................... . O

Verbreiterung von Haus-und

Wohnungstliren.

Lose oder rutschige Béden O O ............................... . O

und Fliesen gegen rutschfeste

Bodenbeldge austauschen.

Lose Bodenbelage und lockere O O ............................... . O

Stufen oder unwegsame Wege
im Garten befestigen und kom-
fortabler gestalten. Holzdielen
aulen ggf. gegen rutschfestes

Material tausChen.
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Das Gefiihl der Sicherheit -

auch eine Sache des Einbruchschutzes

»,My home is my castle.” — Mein Zuhause ist mein Schloss, sagt der Brite zu Recht.

In einem echten Zuhause fiihlt man sich geborgen. Mit dem Alter @ndert sich das ei-
gene Geflihl der Sicherheit. Nicht selten leiden Senioren im grol3en, leer gewordenen
Haus unter Einsamkeit. Dazu kommt, dass oft auch das Thema Einbruchschutz tiber
die Jahre vernachlassigt wurde. Was, wenn jedes Gerdusch im Garten oder auf dem

Dachboden Angste schiirt und man weiB, dass Einbrecher leichtes Spiel hatten?

Das Nachriisten von einbruchhemmenden Fensterbeschlagen, Schldssern, Sicher-
heitssystemen oder einer Alarmanlage kann sehr hilfreich sein, um vergleichsweise
sichere Wohnverhéltnisse zu schaffen. Automatische Tiir- und Rollladensysteme,
videoliberwachte Eingdnge und Notrufeinrichtungen sorgen fiir ein gutes Mal} an
Sicherheit und Komfort. Wir wollen aber nicht verschweigen: Es kann kostspielig

werden, das Haus sinnvoll nachzuriisten.

Unser Service:
Wir stellen Ihnen sehr gerne ein regionales Unternehmen vor, das Sie zu einem

bedarfsgerechten Einbruchschutz berat und die MaBnahmen auch zuverlassig

und fachgerecht umsetzt. Rufen Sie uns einfach an — wir helfen Ihnen!
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. Beratung und Fordermoglichkeiten
Unser Service:

Gerne priifen unsere

. Einbruchschutz setzt sich aus vielen Komponenten zusammen und muss
Immobilienberater

L sich sinnvoll ergénzen. Die Polizei hat mit Partnern aus der Wirtschaft
unverbindlich und

.. umfangreiche Informationen in Form von Broschiiren aufgelegt, die es in
kostenfrei, in welchem

X gedruckter Form auf den Polizeidienststellen, aber auch im Internet zum
Zustand sich Ihre Im-

. Download gibt: www.k-einbruch.de

mobilie befindet und

wie sie geschnitten

. Der Staat bietet tiber die KfW-Bank ebenfalls Unterstiitzung, indem er Maf3-
und ausgestattet ist.

nahmen fir den Einbruchschutz férdert: www.kfw.de/einbruchschutz

Auf dieser Basis geben

wir im vertrauensvol-
o Das Wohnumfeld: Infrastruktur und soziale Kontakte
len und personlichen

Gesprach bei lhnen zu

. ,Einen alten Baum verpflanzt man nicht.” — dieser Spruch ist nur die halbe
Hause praktikable und

. Wahrheit. Wir tradumen alle davon, im geliebten Zuhause alt zu werden. Zu
kompetente Tipps zu

. unserem ,Daheim” gehoren auch die Nachbarn und Freunde, die Verkehr-
geeigneten Mal3nah-

.. sanbindung und die gesamte soziale Infrastruktur. In Gesprachen mit
men und zuverlassigen

vielen alteren Eigentiimern wird fiir uns immer wieder eines deutlich: Ein
Handwerkern. Der gute

barrierefreies Haus mit bestem Einbruchschutz hilft nichts, wenn aus Grin-
Rat vom Fachmann!

den der Mobilitat der personliche soziale Austausch schwer wird.

Ab in die Stadt?

Viele Senioren ziehen in eine barrierefreie Wohnung mit Stadtanbindung. Dort freuen
sie sich tiber ihren Balkon oder den kleinen, pflegeleichten Garten. Arzte, Friseure,
Einkaufsmoglichkeiten, Parks und Freizeitmoglichkeiten sind fullaufig erreichbar, und
wenn das Alter doch seine unschonen Seiten zeigt, kann man auf ein engmaschiges
und schnell arbeitendes Versorgungsnetz zuriickgreifen. Eine optimale Entscheidung
flir einen perfekt gestalteten Lebensabschnitt? Die Wiinsche und Bediirfnisse der
Menschen sind verschieden. Ein Naturmensch wird im Alter meist kein Stadtmensch
mehr — und umgekehrt. Bestimmte Bediirfnisse teilen aber Menschen jeden Alters

und in jeder Wohnlage: den Wunsch nach Teilhabe am 6ffentlichen Leben.
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Checkliste:

Wie seniorengerecht ist lhr Wohnumfeld?

Ja Nein

Gibt es nahe Ihrem Zuhause O O
Freizeitangebote (Sport, Kino,
Theater und Musik)?

Fihlen Sie sich in lhrer O O

Nachbarschaft wohl und

gut verwurzelt?

Sie firchten sich nicht vor O O

Einsamkeit im Alter?

Sind Backer, kleine Laden, O O
Friseure, Banken, die Post

und Supermarkte in fuBlau-

figer Nahe?

Gibt es Arzte, Begegnungsstat- O O
ten, Cafés und Restaurants in

fuBlaufiger Nahe?

Gibt es Hilfsangebote durch O O

Besuchsdienste, Pflegediens-
te und andere Dienstleister

vor Ort?
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Ja Nein

Sind lhre taglichen Besor- O O

gungswege zu Fuld breit, eben
und gut zu begehen? Sind sie
auch mit Rollator oder Roll-

stuhl befahrbar?

Sind die StralRen und Wege O O
abends gut ausgeleuchtet?
Gibt es genligend Banke zum

Ausruhen?

Gibt es barrierefreie bzw.-arme O O

Bushaltestellen in der Nahe?

Fahrt der Bus in kurzen O O

Takten? Sind Sie damit

gut angebunden?

Gibt es Parks oder Griinfla- O O
chen, die zu FuR erreichbar und
auch mit dem Rollator befahr-

bar sind?

Konnen Sie bei kleineren Pro- O O
blemen im Alltag auf die Hilfe
von Familie, Nachbarn oder

Freunden zdhlen?
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Diese Checkliste gibt wichtige DenkanstolRe.
Und wir haben noch einen Tipp, um lhr Umfeld
zu bewerten: Fragen Sie ruhig altere Bekannte
nach deren Erfahrungen in Ihrem Ort. Wie lebt es
sich im Alter dort? Wie sehen fiir sie die positi-
ven oder negativen Punkte aus? So lernen Sie
Faktoren kennen, die lhnen vielleicht jetzt noch
nicht ins Auge fallen, aber spéater wichtig werden

konnen.

Unser Rat:
Fiir Familien ist eine gute Infrastruktur
sehr wichtig, fiir Senioren aber lebens-
notwendig.
Ob ortlicher Hausnotruf, ehrenamtliche

Helfer, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten

oder soziale Kontakte — all diese Dinge
vor Ort zu haben, ist ein Stiick Lebens-
qualitat, schiitzt vor Vereinsamung und
rettet im Fall der Falle Leben. Diese
Faktoren verdienen es, von Ilhnen sehr
hoch gewichtet zu werden!
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O Wohnraum umbauen
oder umnutzen?
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Was nicht passt, wird passend gemacht — ob Sie lhre Immobilie
an lhre kiinftigen Bediirfnisse anpassen mdchten oder ganz neue
Plane fiir Ihre wohnliche Zukunft entwickeln.

In unserer Checkliste zur Barrierefreiheit haben Sie bereits gele-
sen, dass es bei einem seniorengerechten Wohnraum nicht nur
auf die inneren schwellenlosen ,Werte“, sondern auch auf die des
AuBenbereichs ankommt. Bei manchen Hausern oder Wohnungen
mussen vielleicht nur Tiren verbreitert und die Bader, WCs und die
Kiiche angepasst werden. Es konnen aber auch umfassende bau-
liche Veranderungen sinnvoll sein. Bevor Sie beginnen, im Geiste
Zimmerwande einzureiBen und Tiiren zu verlegen, sollten Sie sich

Gedanken (ber Ihre wichtigsten Alltagsverrichtungen machen.

Checkliste:

Ihr Tagesablauf in IThren Wohnraumen

In welchen Zimmern Verbrin-  ccrrrrmm i i ittt

gen Sie viel Zeit' INWeIChen v e

Wenig? ................................................................

Welcher Raum Wird KQUM crere e ettt e e e ie e eaas

genutzt? ................................................................

Wie kann eine Person mit ROI-  cvcrermmrme i e e
lator oder Rollstuhl die RAUME  crrrrrremi et

o) gut wie mog“ch NUTZENT? et i e i et it ittt
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Welcher Raum ist fiir korperlich

eingeschrankte Personen nur

mihsam zu erreichen oder zu

nutzen, da er zu eng oder nur

Uber Treppen erreichbar ist?

In welchen Raumen konnten

Sie Nutzungséanderungen vor-

nehmen, um lhre Wege sicher

und komfortabel zu machen?

Konnen die Waschmaschine,

der Trockner und lhre Vorréte

ins Erdgeschoss umziehen?

Muss das Schlafzimmer im

Obergeschoss bleiben?

Gibt es ein Bad im Erd-

geschoss oder die Moglichkeit

eines einzurichten?
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Beratung und Fordermoglichkeiten

Barrierefreiheit fir Wohnungen wird in der DIN-Norm 18040 definiert. Viele Neubau-
ten werden heute gemal diesem Standard gebaut. Informationen dazu finden Sie
auf der Website www.nullbarriere.de. Fiir Bestandswohnungen und -hduser sind die

technischen Mindestanforderungen fiir das KfW-Programm ,Altersgerecht umbauen’

eine gute Orientierungshilfe: www.kfw.de/inlandsfoerderung

EnEV - mit strengen Vorgaben

Wer umbauen mochte, muss auf viele Faktoren achten. Gerade die Anforderungen
der Energieeinsparverordnung hinsichtlich der Dammung und Heizung eines Wohn-
gebaudes sind inzwischen recht streng — auch und gerade bei Bestandsimmobilien,

die saniert werden.

Wird beispielsweise Ihr Dach undicht und nimmt die Flache, die instandgesetzt wer-
den muss, mehr als 10 Prozent der Gesamtflache ein, muss das gesamte Dach nach
den Anforderungen der gliltigen EnEV energetisch saniert werden. Ein Haus, das in
die Jahre kommt, kann pl6tzlich viel Geld kosten! Mehr zum Thema Energetische
Sanierung erfahren Sie auf der Website der Verbraucherzentrale:

www.verbraucherzentrale.de
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Denkmalschutzimmobilien

Bei historischen, denkmalgeschutzten Immobilien stehen auf der einen Seite immer
die Wiinsche der Bewohner, ihren Wohnkomfort und ihre Sicherheit zu erhohen, auf

der anderen Seite die Auflagen des Denkmalschutzes.

Eine barrierefreie ErschlieBung der Wohnungsgeschosse wird nicht selten abgelehnt.
AuBenlifte kdnnen haufig nur die Zwischengeschosse anfahren. In doppelter Hinsicht
gibt es bei der seniorengerechten Anpassung von Denkmalschutzwohnungen selten

eine glinstige, unkomplizierte Lésung. Immerhin gibt es aber auch dafiir Férderungen

der KfW! Informationen dazu gibt es hier: www.kfw.de/inlandsfoerderung

Hilfen im Alltag: Smart Home durch AAL

Immer mehr digitale Helfer erobern unseren Alltag. Eine Kombination ausgekliigelter
technischer Losungen macht bereits so manches Zuhause alterer Menschen zum
intelligenten Smart Home — ob es der Hausnotruf ist, die Tirklingel, die gut sichtbare

Lichtsignale sendet, oder die Herdiiberwachung.

Es gibt heute Boden, die dem Hausnotrufteam Stiirze des Bewohners melden,

und auch Fenster- und Tirenmelder, die die Angehodrigen oder den sozialen Dienst
dariiber benachrichtigen, dass der Bewohner das Haus verlassen hat. Es lohnt sich,
sich mit dieser Form der Alltagsunterstiitzung auseinanderzusetzen. Sie hilft alteren
Menschen dabei, ein selbstbestimmtes Leben zu Hause zu fiihren. Man findet diese
MalRnahmen unter dem Stichwort ,Ambient Assisted Living“, kurz AAL. Ein Blick

auf die Website www.innovationspartnerschaft.de gibt einen tiefen Einblick in das
Thema AAL. Informationen zum Hausnotruf erhalten Sie bei Sozialverbanden und

Krankenkassen und unter www.bv-hausnotruf.de
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Die Lage am Immobilienmarkt

Wir stehen aktiv im Markt und wissen, welche Immobilien gefragt sind.

Darum wollen wir nicht verschweigen:

Eine seniorengerecht umgebaute Immobilie erfahrt durch die geleisteten Mallnahmen
selten eine Wertsteigerung und ist fiir Kaufer nicht automatisch attraktiv. Falls Sie
oder Ihre Erben das Haus oder die Wohnung einmal verkaufen, dann kann das Besei-
tigen der Haltegriffe, Rampen und dhnliche Mallnahmen noch gut eingeleitet werden.

Der Riickbau von Immobilienaufteilungen oder -umbauten wird aber kostenintensiv.

Unser Service:

Wir helfen Ihnen, die Kosten fiir Ihre
UmbaumaBnahmen realistisch zu
berechnen, und ziehen auf Wunsch

Architekten, Statiker und Fachanwalte

hinzu, die Sie professionell und per-
sonlich beraten.
Kommen Sie unverbindlich auf uns zu!
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Vermietung einzelner
Raume oder eines
Gebaudeteils.

In einem grolRen Haus bleiben fast immer Rdaume, die irgendwann nicht mehr genutzt
werden, jedoch trotzdem geheizt und gereinigt werden miissen. Das kann miihsam,
deprimierend und kostenintensiv sein. Wer friihzeitig erkennt, dass das Haus oder die
Wohnung auf Dauer zu groB3 sein wird, kann — je nach Art, GroRe und Ausstattung der
Immobilie — liberlegen, einen Teil davon zu vermieten. Je nach Wohnlage kdnnte ein
Student oder Auszubildender als Mieter mit einziehen, der dann vielleicht sogar Hilfe
im Haushalt oder Garten leistet. Bei manchen Immobilien bietet sich eine bauliche
Aufteilung mit anschlieBender Vermietung an, etwa des Dachgeschosses oder einer
Immobilienhalfte. Sehr praktikabel ist die Losung, einen kleinen Teil des Gartens
abzutrennen. Auf diese Weise konnen Sie von lhrer eigenen Terrasse aus lhr kleines

Stiick Griin genieBen, um den Rest kiimmert sich lhr Mieter.
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Checkliste:

Ist eine Teilvermietung die richtige Losung?

Mochten Sie einen Mieter in

der eigenen Wohnung haben?

Lasst sich Ihre Immobilie gut in

zwei Einheiten aufteilen?

Schatzen Sie lhre Ruhe?

Vermissen Sie ,Leben”in der

Nachbarschaft?

Konnen Sie gut damit umgehen,
dass lhre Mieter Ihr Haus

oder lhren Garten an ihren Ge-
schmack anpassen und Dinge
vielleicht nicht so halten wer-

den, wie Sie es gewohnt sind?

Mochten Sie mit Mietern auf
einem Grundstiick wohnen?

Tur an Tur?

Ja Nein

02761 8051600 | info@immoxperten.de
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Haben Sie die Nerven und die
finanziellen Mittel, Ihre Immo-
bilie baulich aufzuteilen und
an Ihre Wiinsche und die der

Mieter anzupassen?

Mochten Sie sich mit Vermie-
tungsfragen und der Mietersu-

che beschaftigen?

Ja Nein

O O

O O

Eine Teilvermietung kann ein wunderbarer Weg sein, um Ihre Immobilie mit Leben zu

flllen und auch zusatzliches Geld in Ihre Haushaltskasse zu spiilen. Sie sollten sich

vorher ehrlich fragen, welche Art von Mieter zu lhnen passt. Wichtig ist es aulRerdem,

Unser Service:
Wir helfen Ihnen gerne bei der
Planung der Aufteilung und mieter-

gerechten Modernisierung lhrer

Immobilie — wir wissen schlieBlich,
was Mieter suchen und wiinschen.
Selbstverstandlich gehort zu unse-
rem Service eine fundierte Ermittlung
des gesetzlich erlaubten,maximal
moglichen Mietpreises. AuBerdem
unter-stiitzen wir Sie zu fairen Konditi-
onen bei der Suche nach einem
seriosen und solventen Mieter, der
genau lhren Vorstellungen entspricht.
Kommen Sie auf uns zu!
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die neue Verantwortung im Blick zu haben, die

als Vermieter auf Sie zukommt.

Ein Umbau kostet nicht wenig Geld und danach
sind Sie als Vermieter gefordert, bei Mangeln an
der Mieteinheit schnell Abhilfe zu schaffen. Die
Sorge um lhr Haus und dessen Werterhalt wird

Ihnen durch eine Vermietung nicht genommen.
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O 5 Wohnen mit
Komfortvorteil.
Immobilienfragen sind Lebensfragen. Wenn Ihre Immobilie nicht zu Ihren Vorstel-
lungen von lhrem Lebensabend passt oder nur mit sehr hohem finanziellem und
konzeptionellem Aufwand Ihre Bediirfnisse erfiillen kann, sollten Sie auch einmal

die Moglichkeiten eines Umzugs priifen. Wer seinen Lebensmittelpunkt friih genug

verlegt, kann neue Wurzeln schlagen und dabei sehr gliicklich werden.
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Komfortvorteil der Eigentumswohnung

Haben Sie schon immer davon getraumt, naher bei Ihren Kindern zu wohnen oder
die Angebote der Stadt auch ohne Auto oder langere Fahrten mit dem 6ffentlichen

Nahverkehr nutzen zu kbnnen?

Eine komfortable, kleinere, seniorengerechte Wohnung mit Balkon oder Gartenanteil
hilft lhnen, Geld zu sparen und sich auch mal etwas aufer der Reihe zu génnen. Zu-
dem entfallt die Verantwortung fiir das Haus, dessen Bediirfnisse und Wehwehchen

und den Garten.

Betreutes Wohnen - selbstbestimmt leben

Wer absolute Sicherheit mochte, kann sich eine Wohnung im Rahmen des Betreuten
Wohnens nehmen oder sich erkundigen, ob ein solches Angebot in der eigenen Im-
mobilie méglich ist. Meist ist das Angebot mit einem Umzug in eine andere Immobi-

lie verbunden.

Sie bekommen beim Betreuten Wohnen Hilfe im Alltag und bei Bedarf auch pflegeri-
sche sowie soziale Unterstiitzung, leben aber so lange wie moglich selbstbestimmt
in den eigenen vier Wanden. Diese Wohnung ist meist eine Miet- oder Eigentums-
wohnung in einem Stift oder innerhalb einer Anlage. Kommt ein solches Modell

flr Sie infrage? Machen Sie sich ein umfassendes Bild und scheuen Sie sich nicht,

unabhangigen Beratungsstellen und Anbietern folgende Fragen zu stellen:
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Checkliste:

Betreutes Wohnen.

Ja Nein

Gibt es die Moglichkeit, Betreu- O O
tes Wohnen in lhrem Eigeheim

zu erhalten?

Welche Leistungen sind im

Preis enthalten?

Welche Leistungen kannman ...,
mit welchen Fristen zubuchen ...

Und abWahlen?

Kann man etwas Uber den Ruf O O
des Anbieters herausfinden?

Wird er empfohlen und steht

ein renommierter sozialer Tra-

ger dahinter?

Konnen Sie, wenn sich ihr O O

Gesundheitszustand ver-
schlechtert, in der Anlage
oder im Stift bleiben oder

missen Sie umziehen?
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06 Die Marktlage nutzen:
Verkaufen und neue

Wege gehen.
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Wenn klar wird, dass Sie Ihr Wohneigentum verlassen mochten und auch Ihre Erben

kein Interesse daran haben, selbst einzuziehen, ist es sinnvoll, Giber einen zeitnahen

Verkauf nachzudenken. Jetzt ist eine gute Zeit: Ihre Immobilie ist in einem gepfleg-

ten Zustand und bei der aktuell hervorragenden Marktlage kénnen sich fast alle

Eigentiimer von Wohnimmobilien in Deutschland tiber gute Aussichten freuen.

Ein Vorteil: Sie sind mit einem Verkauf auf einen
Schlag viele Sorgen und Pflichten los, die Haus-
und Wohnungseigentiimer im Alter belasten
konnen — Instandhaltung und Werterhalt, Ver-
antwortung fiir Garten oder Mieter, Reinigung
und Modernisierung. Mit dem neuen finanziellen
Polster kdnnen Sie in ein rundum perfektes Nest
ziehen, das ohne den Aufwand eines Umbaus
alle Ihre Bedurfnisse und Wiinsche fir die Zu-

kunft bedient.

Zum Thema Immobilienverkauf haben wir einen
kompakten und informativen Ratgeber verfasst,
der Ihnen einen guten Uberblick zum jeweiligen
Thema gibt. Einfach kostenlos bestellen und

Wissen sammeln!

Unser Service:

Gerne stehen wir lhnen als kompetente
und vertrauensvolle Ansprechpartner
zur Verfiigung. Erfahren Sie im Rah-
men unserer unverbindlichen Werter-
mittlung, wie viel lhre Immobilie aktuell
am Markt wert ist und wie lhre Aus-
sichten sind.

Setzen Sie auf unsere Erfahrung
als Projektentwickler und Wohnberater
und nehmen Sie unser Netzwerk in An-

spruch: Wir haben fiir jede Immobilien-

frage den richtigen Fachmann, der Sie
aus Sicht des Juristen, Notars, Archi-
tekten oder Handwerkers serios berat.

Sollten Sie sich fiir einen Verkauf ent-
scheiden, sorgen wir mit einem pro-
fessionellen Marketing, einem aktiven
Vertrieb und viel Engagement fiir den
besten Verkaufspreis, den lhre Inmo-
bilie erzielen kann.
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O Bleiben und geniel}en:
Die Immobilienrente.
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Mochten Sie auf keinen Fall aus lhrem Zuhause ausziehen, sich
aber trotzdem um maglichst wenig kiimmern und dazu auch noch
ein monatliches Zubrot genieRen? Das klappt mit einem Verkauf

gegen Immobilienrente.

Sie erhalten eine monatliche Auszahlung aus dem Verkauf und
konnen sogar in lhrer Immobilie wohnen bleiben - solange Sie
wollen. Der Kaufer lhrer Immobilie ibernimmt alle administrativen
und finanziellen Verpflichtungen fiir das Haus oder die Wohnung.

So sind Sie frei, um zu reisen und das Leben zu genielien.

Die Hohe der monatlichen :
Unser Service:
Rente richtet sich nach dem _ .
Sie haben Fragen zur Immobilienrente?
Verzehrwert der Immobilie. . .. ..
Gerne stehen wir lhnen fiir ein objekti-
Dieser errechnet sich aus dem e o
ves, personliches Beratungsgesprach
Verkehrswert, dem Mietwert,

zur Verfiigung, um gemeinsam mit lh-

eventueller Hypotheken und .
nen herauszufinden, ob dieses Modell
optional wahlbaren Ein- P . :
fiir Sie die beste Losung ist.
mal-Zahlungen.

Kommen Sie auf uns zu — unser Team
berit Sie gerne direkt und kompetent.
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Gut beraten
in die Zukunft.
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Wohnen im Alter hat viele Facetten. Wir hoffen, wir kdnnen lhnen mit diesem Rat-
geber helfen, sich einen Uberblick tiber Ihre Méglichkeiten zu verschaffen. Unsere
Spezialisten raten lhnen: Sprechen Sie vor UmbaumalRnahmen oder Umzugspldanen
mit [hren Angehorigen und ausgewiesenen Experten. Wenn alle am gleichen Strang
ziehen und Sie mit Kompetenz beraten werden, wird alles leichter! Auch wir stehen

als Dienstleister gerne an lhrer Seite.

Kennen Sie den Wert lhrer Immobilie?

Welche unserer Dienstleistungen ist fiir Sie jetzt besonders wertvoll? Unsere Immobi-
lienbewertung! Ob Sanierung, Renovierung, Nachlassregelung, Verkauf oder Vermie-
tung: Durch uns erhalten Sie einen realistischen Uberblick iiber das Marktgeschehen

in lhrer Region.

Erfahren Sie von unseren Spezialisten den bestmdglichen Preis, den Sie durch einen
Verkauf oder eine Vermietung Ihrer Immobilie erzielen kdnnten! Unsere professio-
nelle Wertermittlung kénnen Sie ganz unverbindlich in Anspruch nehmen, denn wir
sind der Meinung, dass jeder den aktuellen Marktwert seines Wohneigentums genau
kennen sollte. Griinden Sie Ihre wohnliche Zukunft auf Wissen, Verantwortungsbe-

wusstsein und Erfahrung! Unser Expertenteam ist jederzeit als Ratgeber fiir Sie da.
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Notizen
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Die Immobilienbewertung ist fir Sie
komplett unverbindlich und sicher.

Welche Immobilie méchten
Sie bewerten?

- |Dom| «

Einfamilienhaus Wohnung

Mehrfamilienhaus

& Unverbindlich & sicher
4, Online & schnell

¢%  0-EUR

Wissen, woran man ist.

Kennen Sie den Wert lhrer Immobilie?

Bewerten Sie jetzt Ihre Immobilie unverbindlich online unter:

www.immoXperten.de

Einfach mit der Kamera-App lhres Smartphones scannen und direkt zur Immobilienbewertung gelangen.




Matthias Humpert

Geschaftsfiihrer

immoXperten
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Sie haben Fragen?

Vereinbaren Sie jetzt einen personlichen Termin!

Wperer

T &

Wir nehmen uns gerne fir Sie Zeit.

B

Volksbank immoXperten GmbH & Co. KG

Frankfurter Stralle 22
57462 Olpe

Telefon: 02761 8051600

E-Mail: info@immoxperten.de

www.immoXperten.de
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Hinweis:

Samtliche Hinweise im Rahmen dieses Ratgebers stellen keine Rechts- und/oder Steuerberatung
im konkreten Einzelfall dar und konnen eine solche auch nicht ersetzen. Sie sind lediglich als
allgemein giiltige Hinweise und als grobe Orientierungshilfe zu verstehen. Eine weitergehende
Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen und/oder steuerrechtlichen Fragen in
Ihrem konkreten Einzelfall. Bei (steuer-)rechtlichen Fragen zu Ihrem konkreten Fall, holen Sie
sich bitte rechtliche Beratung bei einer/einem fachlich hierfiir qualifizierten Rechtsanwaltin/

Rechtsanwalt und/oder Steuerberaterin/Steuerberater ein.

Volksbhank immoXperten GmbH & Co. KG

Frankfurter StralRe 22
57462 Olpe

Telefon: 02761 8051600
E-Mail: info@immoxperten.de

www.immoXperten.de




