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1 |  Vom Wer t  und Preis der Immobil ie.
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Ratschlag vom Profi: 
Gehen Sie nicht vorschnell und ohne 
gründliche Marktanalyse an den Start. 
Die reine Wunschvorstellung eines 
Verkaufspreises ist keine geeignete 
Grundlage für den Angebotspreis. 
Bedienen Sie sich aller Informations-
quellen über den Immobilienmarkt in 
Ihrer Region, die Ihnen zugänglich sind 
– es geht um Ihren finanziellen Erfolg!
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01.1

Ihre Idealvorste l lung

In der Immobilie steckt aber auch 

viel Arbeitszeit: Sie haben Bilder 

aufgehängt, Wände gestrichen, Räu-

me renoviert, hundertmal die Fenster 

geputzt, den Garten gepflegt und auf diese Weise Ihr Zuhause zum gemütlichen Nest 

gemacht. Das alles ist Ihnen viel wert – und so geben Sie Ihrer Immobilie einen Wert. 

Viele Privatverkäufer träumen – nicht zuletzt, weil sie ihre Immobilie lieben – von 

einem richtig hohen Verkaufspreis. Sie sehen ihre Immobilie im schönsten Licht und 

machen einen Fehler: Sie kommen zu ihrer Preisvorstellung durch Angebotspreise von 

anderen Immobilien, auf die sie im Internet gestoßen sind. Oft sind diese aber gar nicht 

mit ihrem Wohneigentum vergleichbar. Manche hören auch auf den Rat von Freunden, 

die aber in den wenigsten Fällen Immobilienexperten sind. Zur Sicherheit schlagen 

sie noch ein paar Groschen oben drauf, für den Fall, dass ein Interessent verhandeln 

möchte. Fertig ist der Angebotspreis. 

Wirklich? Wir raten Ihnen als Immobilienprofis 

dringend, gerade bei der Preisfindung viel zu 

recherchieren! Dieser oben gezeichnete, schnel-

le Weg ist allzu leicht – und wenig zielführend! 

Wer die Preisfindung nicht mit Sorgfalt und einer 

ausführlichen Analyse der Marktlage angeht, wird 

sich ganz sicher nicht über einen Verkaufserfolg 

freuen können. Sie wollen aber einen optimalen 

Erlös für Ihre Immobilie erzielen. Deshalb sollten 

Sie immer eines beachten: Ihr Wunschpreis und 

der Betrag, den Sie auf dem Markt bekommen, 

sind sehr wahrscheinlich zwei verschiedene 

Dinge. Setzen Sie auf den realistischen, marktfähi-

gen Angebotspreis anstatt auf Wunschvorstellungen. Nur so verkaufen Sie erfolgreich! 

Sie fragen sich, warum Ihr schnell gefundener Wunschpreis solch großen Schaden 

anrichten kann? Was passiert denn, wenn Ihr Preis zu hoch oder zu niedrig ausfällt?  
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01.2

Wenn der Preis zu hoch is t

Die meisten Kaufinteressenten beobach-

ten – im Gegensatz zu vielen Privatver-

käufern – den Markt auf der Suche nach 

ihrer Traumimmobilie eine gewisse Zeit 

und erkennen so auch recht schnell, wenn ein Objekt zu teuer angeboten wird. 

Immobilienkäufe sind immer auch emotionale Angelegenheiten. Da neigt man als 

Eigentümer schnell dazu, den Preis höher anzusetzen. Damit laufen Sie aber Gefahr, 

dass Ihre Immobilie lange auf dem Markt ist. Irgendwann werden Sie zwangsläufig 

eines machen: den Preis herabsetzen. Das wiederum fällt Kaufinteressierten auf. 

Denn die gängigen Internetplattformen, auf denen Sie Ihr Objekt online stellen kön-

nen, geben Interessenten bei Preisänderungen einen Hinweis. Müssen Sie deutlich 

im Preis heruntergehen, geht erfahrungsgemäß nicht etwa der große Run auf Ihre 

Immobilie los. Oft tut sich dann erst mal gar nichts mehr. Was ist passiert? Ihre 

Immobilie hat durch diese Preisanpassung in den Augen der Interessenten einen 

Beigeschmack erhalten. Diese fragen sich, was damit nicht in Ordnung ist. Schnell 

kommen sie zum Schluss: „Finger weg!“ Ihre Immobilie ist dann auf dem Markt 

verbrannt. Sie werden sie höchstwahrscheinlich nur nach langer Zeit und mit einer 

weiteren Preisminderung verkaufen können – weit entfernt von Ihrem Wunschpreis. 
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Ratschlag vom Profi: 
Damit Sie nicht durch einen falschen 
Angebotspreis Schiffbruch erleiden, 
ist es für Sie immens wichtig, 
den Markt richtig einschätzen 
zu lernen. Dies bedarf einer guten 
Recherche und vor allem Zeit.
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01.3

Wenn der Preis zu niedrig is t

Dazu kommt, dass auch ein deutlich 

zu niedriger Preis Immobiliensuchende 

abschrecken kann, die sich schon länger 

mit angebotenen Immobilien und ihren 

Preisen beschäftigen. 

Zwangsläufig werden sich die Interessenten fragen, wo genau denn der Haken liegt: 

Könnte das Dach undicht sein? Ist der Keller modrig? Hat das Haus ein Schimmelpro-

blem? Liegen fast unzumutbare Lasten und Grunddienstbarkeiten auf dem Grund-

stück? Der Fantasie misstrauischer Interessenten sind nun keine Grenzen mehr 

gesetzt – Ihrem Erfolg aber umso mehr!
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02So ermitteln Sie 
den richtigen Preis.

2 |  So ermit te ln Sie den r icht igen Preis.
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Nehmen Sie sich im Vorfeld die Zeit und beobachten Sie die Bewegungen des 

Immobilienmarkts – am Ende wird es sich für Sie auszahlen. Wenn Sie alles richtig 

angehen, werden Sie sich dem optimalen Preis in mehreren Schritten annähern und 

zum optimalen Angebotspreis finden. Nach dem Vergleich von angebotenen Immo-

bilien, die in der Art, Größe und Lage der Ihren ähneln, kommt für Sie ein weiterer 

wichtiger Schritt: der Blick in den Bericht Ihres örtlichen Gutachterausschusses für 

Grundstückswerte. Aktuelle Angebotspreise treffen dann auf tatsächlich in den 

letzten Monaten erzielte Preise. Wer den Markt beobachtet hat, die Nachfrage kennt 

und seine Immobilie mit ehrlichem, neutralem Blick analysiert, hat gute Chancen, den 

optimalen Angebotspreis festzusetzen: realistisch, marktfähig, wertschöpfend!

02.1

Angebote vergleichen

So bekommen Sie einen ersten Eindruck, 

was der Immobilienmarkt bietet, wie es 

mit der Nachfrage aussieht und was zu 

welchem Preis angeboten wird. Aber 

Vorsicht! Das, worauf Sie bei Ihrer Recherche treffen, sind Angebotspreise und noch 

keine Verkaufspreise. Für ein erstes Zurechtfinden in den Weiten des Immobilien-

markts ist diese Marktanalyse aber der richtige Schritt. So kommen Sie dem realisti-

schen Verkaufswert Ihrer Immobilie immer näher.

Haben Sie sich über die aktuellen Angebote ein Bild gemacht, geht es zum nächsten 

Schritt. Prüfen Sie die Preise, die in Ihrer Region für eine Immobilie wie Ihre tatsäch-

lich bezahlt wurden. Wie das geht, erklären wir Ihnen im folgenden Abschnitt.
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2 |  So ermit te ln Sie den r icht igen Preis.

02.2

Real is ier te Immobil ienpreise 

herausf inden
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02.3

E xkurs Bodenrichtwer te
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02.4

Die Lage als 

wer tbest immender Fak tor



1502761 8051600  |  info@immoxperten.de

02.5

Zustand der Immobil ie
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2 |  So ermit te ln Sie den r icht igen Preis.

02.6

Ihr  Unikat und der  

indiv iduel le Wer t
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02.7

Der r icht ige Angebotspreis: 

E in Satz mit  X?
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2 |  So ermit te ln Sie den r icht igen Preis.

02.8

Wie macht es e in E xper te?

Warum wissen wir schnell, wie ein 

Objekt preislich einzustufen ist? Wir 

haben Einblick in die Kaufpreissamm-

lungen des zuständigen Gutachteraus-

schusses und haben auch die Preise 

der Immobilienangebote der letzten 

Monate, die mit Ihrer Immobilie vergleichbar sind, im Blick. Dazu kommt, dass wir 

natürlich auch durch unsere bereits verkauften Objekte wissen, zu welchem tatsäch-

lichen Preis andere Objekte verkauft worden sind. Diesen intensiven Blick auf den 

aktuellen Markt hat oft nicht einmal ein vereidigter Gutachter – weil er meist eben 

nicht selbst im Markt steht. 

Wir besitzen die Instrumente, um Ihnen innerhalb von kurzer Zeit ganz klar zu sagen, 

was Ihre Immobilie mit all ihren charakteristischen Besonderheiten und individuellen 

Eigenschaften wert ist. Selbstverständlich erklären wir Ihnen auch genau, wie wir zu 

unserem Ergebnis kommen und welche Maßnahmen Ihrerseits möglich sind, um den 

Preis noch zu heben.



1902761 8051600  |  info@immoxperten.de



20 02761 8051600  |  info@immoxperten.de

Notizen



www.immoXperten.de
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Matthias Humpert 

Geschäftsführer
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Sie haben Fragen? 

Vereinbaren Sie jetzt einen persönlichen Termin!

Wir nehmen uns gerne für Sie Zeit.

Volksbank immoXperten GmbH & Co. KG

Frankfurter Straße 22

57462 Olpe

Telefon: 02761 8051600 

E-Mail: info@immoxperten.de

www.immoXperten.de
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