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Übersicht Bausteine Immobil ienf inanzierung

JETZT 
UNVERBINDLICH

BERATEN
LASSEN
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Tipp: Vor Ablauf der Zinsbindung  

Sondertilgung leisten

Das Auslaufen der Zinsbindung ist ein guter Zeit-

punkt, eine Sondertilgung für das bestehende 

Darlehen zu leisten, falls mehrere tausend Euro 

Ersparnisse zur Verfügung stehen. So sinkt die 

Restschuld, die mit einem Anschlusskredit finan-

ziert werden muss, was wiederum die Konditionen 

bei der Anschlussfinanzierung verbessert. 
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3. Wann is t  nach zehn Jahren eine Umschuldung sinnvol l?

Viele Darlehensnehmer vereinbaren beim Erstdarlehen eine lange Zinsbindung von 

teils 20, 25 oder gar 30 Jahren. Die wenigsten wissen, dass sie zehn Jahre nach  

der vollständigen Auszahlung ihres Immobiliendarlehens das laufende Darlehen  

kündigen können. Sie müssen nur eine sechsmonatige Kündigungsfrist einhalten;  

die Kündigung muss nicht begründet werden. 

Die Bank darf in diesem Fall keine Extrakosten (Vorfälligkeitsentschädigung) in Rech-

nung stellen. Zu einem solchen Vorgehen ist zu raten, falls die Zinsen in der Zwischen-

zeit gesunken sind und sich für ein Anschlussdarlehen bessere Konditionen erzielen 

lassen. 
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I I .  Um-/Anschlussf inanzierung

4. For ward-Darlehen:  Zinssatz s ichern,  bevor Darlehen star tet

Grundsätzlich ist es sinnvoll, sich nicht erst kurz vor Ablauf der Zinsbindung mit einer 

Anschlussfinanzierung zu befassen – also nicht erst, wenn ein Schreiben des bis-

herigen Darlehensgebers mit einem Verlängerungsangebot 

vorliegt. Besser ist es, sich einige Monate – oder gar Jahre 

– im Voraus mit dem Thema zu beschäftigen. 

Sind die Zinsen zu diesem Zeitpunkt besonders niedrig 

und ist mit Erhöhungen in der Zukunft zu rechnen, kann ein 

Forward-Darlehen abgeschlossen werden. Mit diesem kön-

nen Kredite bis zu 60 Monate vor der Auszahlung zu einem 

fixierten Zinssatz verlängert (prolongiert) werden. Üblich sind 

Vorzeit-Kredite, die mit einem Vorlauf von sechs oder zwölf 

Monaten geschlossen werden. 

Banken lassen sich diese langfristige Zinszusage mit einem 

etwas höheren Zins bezahlen. Wird beispielsweise die maximale Vorlaufzeit von 60 

Monaten in Anspruch genommen, muss für die Zinssicherung mit einem Aufschlag 

von 0,025 Prozent oder höher gerechnet werden. Dieser Prozentsatz kommt auf den 

regulären Sollzinssatz hinzu. 

Im Übrigen gilt: Ist der Vertrag geschlossen, gibt es kein Zurück, egal wie niedrig beim 

Start der Forward-Vereinbarung der aktuelle Zins ist. Das Voraus-Darlehen tritt in Kraft, 

sobald die Zinsbindung des aktuellen Kreditvertrages ausläuft; es ersetzt ihn nicht. 

Stehen beispielsweise noch zwei Jahre aus, dann beginnt das Forward-Darlehen, etwa 

mit einer Zinsbindung über zehn Jahre, erst in zwei Jahren. Der Immobilieneigentümer 

hat also eine Zinsgarantie über zwölf Jahre ab Abschluss des Vorzeit-Darlehens.
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Matthias Humpert 

Geschäftsführer
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Volksbank immoXperten GmbH & Co. KG

Frankfurter Straße 22

57462 Olpe

Telefon: 02761 8051600 

E-Mail: info@immoxperten.de

www.immoXperten.de

Sie haben Fragen? 

Vereinbaren Sie jetzt einen persönlichen Termin!

Wir nehmen uns gerne für Sie Zeit.
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